Ajuntament de Gironella

Ordenanca Fiscal num. 4

IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE
VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

Article 1r. Fet imposable

1.

L'Impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut
municipal i directe, el fet imposable del qual el constitueix l'increment de valor que
experimentin els terrenys de naturalesa urbana i que es manifesti a conseqtiéncia de la
transmissio de la propietat per qualsevol titol o de la constituci6 o transmissié de
qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del domini, sobre els terrenys esmentats.

El titol a qué es refereix I'apartat anterior podra consistir en:

a) Negoci juridic "mortis causa".

b) Negoci juridic “inter vivos", sia de caracter onerés o gratuit.

€) Alienacié en subhasta publica o altra forma d’execuci6 forcosa.
d) Expropiaci6 forcosa.

No esta subjecte a aquest impost I'increment de valor que experimentin els terrenys que
tinguin la consideracié de rustics a efectes de I'Impost sobre Béns Immobles. En
consequéncia amb aixo esta subjecte I'increment de valor que experimentin els terrenys
gue hagin de tenir la consideracio d’'urbans a efectes de I'esmentat Impost sobre Béns
Immobles, amb independéncia que es contemplin o no com a tals en el Cadastre o en el
Padré d'aquell.

Esta subjecte a I'impost I'increment de valor que experimentin els terrenys integrats en
els béns immobles classificats com de caracteristiques especials a efectes de I'lmpost
sobre Béns Immobles.

No s’acreditara aquest Impost en els suposits d’aportacions de béns i drets realitzats
pels conjuges a la societat conjugal, les adjudicacions que es verifiquin al seu favor i en
el seu pagament i les transmissions que hom faci als conjuges en pagament dels seus
havers comuns.

Tampoc s'acreditara I'lmpost en els suposits de transmissions de béns immobles entre
conjuges o a favor dels fills, com a conseqiiéncia del compliment de senténcies en els
casos de nul-litat, separaci6 o divorci matrimonial, amb independéncia del régim
econdmic matrimonial.

No s'acreditara aquest Impost en les transmissions de terrenys de naturalesa urbana
derivades d'operacions a les quals resulti aplicable el régim especial de fusions,
escissions, aportacions de branques d’activitat o aportacions no dineraries especials, a
excepcid dels terrenys que s'aportin a I'empara del que preveu l'article 108 de la Llei
43/1995, de 27 de desembre, de I'lmpost sobre Societats, quan no estiguin integrats en
una branca d'activitat.

No s'acreditara l'impost amb ocasié de les transmissions de terrenys de naturalesa
urbana que es realitzin com a consequencia de les operacions relatives als processos
d'adscripcié a una societat anonima esportiva de nova creacid, sempre que s'ajustin a



les normes de la Llei 20/1990, de 15 d'octubre, de I'Esport i el Reial Decret 1251/1999,
de 16 de juliol, sobre societats anonimes esportives.

En la posterior transmissio dels esmentats terrenys s'entendra que el nombre d'anys a
través dels quals s'ha posat de manifest l'increment de valor no s'ha interromput per
causa de la transmissio de les operacions citades en els apartats 6 7.

Article 2n. Subjectes passius

1.

Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de
gaudiment limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o I'entitat a
gue es refereix l'article 33 de la Llei General Tributaria, que adquireixi el terreny o a
favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de
gaudiment limitatius del domini a titol onerés, la persona fisica o juridica, o I'entitat a
que es refereix l'article 33 de la Llei General Tributaria, que transmeti el terreny, o
gue constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

En els suposits a que es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracio de
subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es
refereix I'article 33 de la Llei General Tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la
qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti, quan el contribuent sigui una
persona fisica no resident a Espanya.

Article 3r. Responsables

1.

Responen solidariament de les obligacions tributaries totes les persones que siguin
causants d'una infraccié tributaria o que col-laborin a cometre-la.

Els coparticips o cotitulars de les entitats juridiques o econdmiques a qué es refereix
l'article 33 de la Llei General Tributaria respondran solidariament en proporcié a les
seves respectives participacions de les obligacions tributaries de les dites entitats.

En el cas de societats o entitats dissoltes i liquidades, les seves obligacions tributaries
pendents es transmetran als socis o particips en el capital, que respondran d'elles
solidariament i fins el limit del valor de la quota de liquidacié que se’ls hagués adjudicat.

Els administradors de persones juridiqgues que no van realitzar els actes de la seva
incumbéncia per al compliment de les obligacions tributaries d'aquelles respondran
subsidiariament dels deutes seguents:

a) Quan s'ha comés una infraccié tributaria simple, de I'import de la sanci6.

b) Quan s'ha comés una infracci6 tributaria greu, de la totalitat del deute exigible.

C) En suposits de cessament de les activitats de la societat, de l'import de les
obligacions tributaries pendents en la data de cessament.

La responsabilitat s'exigira en tot cas en els termes i d'acord amb el procediment previst
a la Llei General Tributaria.

Article 4t. Beneficis fiscals de concessio obligatoria i quantia fixa.

1.

Estan exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
consequiéncia de la constitucid i la transmissio de qualsevol dret de servatge.



2. També estan exempts d’aquest impost els corresponents increments de valor quan la
obligacio de satisfer aquell recaigui sobre les persones o entitats segiients:

a) Aquest Municipi, 'Estat, la Comunitat Autonoma i altres Entitats locals a les quals
pertany o que estiguin integrades en aquest municipi, aixi com llurs Organismes
autonoms de I'Estat i les entitats de dret public d’analeg caracter de la Comunitat
Autonoma i de dites entitats locals.

b) Les entitats definides a la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de regim fiscal de les
entitats sense fins lucratius i dels incentius fiscals al mecenatge, sempre que compleixin
els requisits establerts a 'esmentada Llei.

c) Les Entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de Previsié Social
regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d’Ordenacio i Supervisié dels Segurs
Privats.

d) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte als terrenys afectes a
aquestes.

e) La Creu Roja Espanyola.

f)Les persones o entitats a favor de les quals se’ls hagi reconegut I'exempci6 en tractats
0 convenis internacionals.

Article 5é. Beneficis fiscals de concessi6 potestativa o quantia variable.

1. Estan exempts d'aguest impost els increments de valor que es manifestin com a
consegléncia de les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat
com Conjunt Historic Artistic, o hagin estat declarats individualment d’interés cultural,
segons l'establert en la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol quan
els seus propietaris o titulars de drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec obres
de conservacio, millora o rehabilitacié en aguests immobles.

Per a poder gaudir d'aquest benefici fiscal caldra acreditar que les obres de conservacio
o rehabilitacié dels immobles han estat finangades pel subjecte passiu i que la despesa
efectivament realitzada en el periode dels dltims 10 anys no ha estat inferior al 50 % per
cent del valor cadastral assignat a 'immoble en el moment del meritament de I'impost.

2. Es concedira una bonificacio del 50 per cent de la quota de I'lmpost, en les transmissions
de terrenys, i en la transmissio o constitucié de drets reals de gaudiment limitatiu del
domini, realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents i adoptats,
els conjuges i els ascendents de primer grau i adoptants.

Els subjectes passius hauran de sol-licitar la bonificacié a qué es refereix aquest apartat
dins del termini establert per a presentar 'autoliquidacié o declaracié a I'apartat 6 de
I'article 10 d’aquesta Ordenanca.

Article 6é. Base imposable

1. La base imposable d'aguest impost esta constituida per l'increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana manifestat en el moment de l'acreditament i experimentat
al llarg d'un periode maxim de vint anys.

2. Per determinar l'import de l'increment real del valor, hom aplicara sobre el valor del
terreny en el moment de l'acreditament el percentatge resultant de multiplicar el
percentatge anual aplicable a cada cas concret, fixat a I'article 7.1 d'aquesta Ordenanca,
pel nombre d'anys al llarg dels quals s'ha manifestat I'increment del valor.



3. En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara com el seu valor,
al temps de l'acreditament d'aquest impost, el que tinguin fixat en aquest moment als
efectes de I'lmpost sobre Béns Immobles.

No obstant, quan el valor sigui consequeéencia d’'una Ponéncia de valors que no reflecteixi
modificacions de planejament aprovades amb anterioritat, es podra liquidar
provisionalment aquest impost d’acord amb el mateix. En aquests casos, en la liquidacio
definitiva s’aplicara el valor dels terrenys obtingut conforme als procediments de
valoraci6é col-lectiva que s'instruissin, referit al moment del meritament. Quan aquesta
data no coincideixi amb la data d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es
corregiran aplicant els coeficients d’actualitzacié que corresponguin, establerts a I'efecte
en les Lleis de Pressupostos Generals de I'Estat.

Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment del meritament de
l'impost o integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, no tingui fixat valor
cadastral en aquell moment, I’Ajuntament podra practicar la liquidacié quan el referit
valor cadastral sigui fixat, referint 'esmentat valor al moment de I'acreditacio.

4. En la constitucié i la transmissiéo de drets reals de gaudi limitatius del domini, per
determinar l'import de l'increment de valor cal prendre la part del valor del terreny
proporcional als valors dels drets esmentats, calculat mitjangant I'aplicacio de les normes
fixades a l'efecte en limpost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats i, en particular, dels preceptes segients:

A) Usdefruit

a) El valor de l'usdefruit temporal es reputara proporcional al valor dels béns, a raé del
2 per 100 per cada periode d'un any, sense que mai excedeixi el 70 per cent.

b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70 per cent del valor
total del terreny si l'usufructuari té menys de vint anys, minorant, a mesura que l'edat
augmenta, en la proporcié de I'1 per cent menys per cada any més, amb el limit
minim del 10 per cent del valor total.

C) Si l'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per un termini
superior a trenta anys o per temps indeterminat, s'ha de considerar fiscalment una
transmissio de plena propietat subjecta a condicié resolutoria.

B) Us i estatge

El valor dels drets reals d'Us i estatge és el que resulta d'aplicar al 75 per cent del valor
del terreny sobre el que s'han imposar, les regles corresponents a la valoracié dels
usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

C) Nua propietat

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre el valor
de l'usdefruit, Us o estatge i el valor cadastral del terreny.

D) Altres drets reals

Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s'imputaran pel capital, preu o valor
gue les parts haguessin pactat al constituir-los, si fos igual o major que el que resulti
de la capitalitzacié a l'interés basic del Banc d'Espanya de la renda o pensi6 anual, o
aguest si aquell fos menor.



5. En la constitucid o transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o un
terreny o del dret a construir sota el sol, sense que aixd pressuposi l'existencia d'un dret
real de superficie, el quadre de percentatges anuals, previst a l'article 7 d’aquesta
Ordenanca, s'aplicara sobre la part del valor cadastral que representi, respecte a aquest
valor, el modul de proporcionalitat fixat en I'escriptura de transmissié o, si no n'hi ha, el
que resulti d'establir la proporcié corresponent entre la superficie o volum de les plantes
per construir en el sol o el subsol i la totalitat de superficie o volum edificats un cop
construides aquestes plantes.

En cas que no s'especifiqui el nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per tal
d'establir-ne la proporcionalitat, al volum maxim edificable segons el planejament vigent.

6. En els supdsits d'expropiacio forcosa, el percentatge corresponent s'ha d'aplicar sobre la
part del justipreu que correspongui al valor del terreny, llevat que el valor cadastral
assignat a l'esmentat terreny fos inferior; en aquest cas prevaldra aquest ultim sobre el
justipreu.

7. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals, cal
aplicar les normes de tributacié del dret d'usdefruit, llevat que I'adquirent tingui la facultat
de disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost pel domini ple.

8. Quan es modifiquin els valors cadastrals com a conseqiiéncia d'un procediment de
valoraci6é col-lectiva de caracter general es prendra, a efectes de la determinacié de la
base imposable d’aquest impost, com a valor del terreny, I'import que resulti d’aplicar als
nous valors cadastrals la reducci6 del 40 per 100.

Aquesta reduccié no sera d'aplicacié als suposits en els qué els valors cadastrals
resultants de la modificacié a que es refereix el paragraf primer siguin inferior als vigents
fins aleshores.

El valor cadastral reduit no podra en cap cas ser inferior al valor cadastral del terreny
abans del procediment de valoracio col-lectiva de caracter general.

Article 7e. Tipus de gravamen i quota

1. D'acord al que preveu larticle 108.4 de la Llei 39/1988, per determinar limport de
l'increment real s'aplicara sobre el valor del terreny en el moment de I'acreditament el
percentatge que resulti del quadre seglent:

a) Per als increments de valor generats en un periode de temps comprés entre un i cinc
anys 2.6

b) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a deu anys 2.4

c) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a quinze anys
25

d) Per als increments de valor generats en un periode de temps de fins a vint anys 2.6

2. La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de 30 per cent.

Article 8é. Periode de generacio i acreditament

1. L'impost s'acredita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sia a titol onerés o gratuit, entre vius o per
causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en
la data en qué tingui lloc la constitucio o la transmissio.



2. El periode de generacio és el temps durant el qual s'ha fet pales l'increment de valor que
grava l'impost. Per a la seva determinacié hom prendra els anys complets transcorreguts
entre la data de Il'anterior adquisicié del terreny de qué es tracti o de la constitucié o
transmissio igualment anterior d'un dret real de gaudi limitatiu del domini sobre aquest i
la data de realitzacié del nou fet imposable, sense considerar les fraccions d'any.

3. Als efectes del que es disposa en l'apartat anterior es considerara com a data de la
transmissio:

a) En els actes o els contractes entre vius, la de l'atorgament del document public i,
guan es tracti de documents privats, la de la seva incorporacié o inscripcié en un
registre public, la de defuncié de qualsevol dels signants o la de lliurament a un
funcionari pablic per raé del seu ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncié del causant.

4. El periode de generacié no podra ser inferior a un any.
Article 9e. Nul-litat de la transmissio

1. Quan es declari o es reconegui per resolucié judicial o administrativa fermes que ha
tingut lloc la nul-litat, la rescissio o la resolucié de l'acte o el contracte determinant de la
transmissio del terreny o de la constitucié o transmissié del dret real de gaudi sobre
aquest, el subjecte passiu tindra dret a la devolucié de l'impost pagat, sempre que
aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la devolucié
en el termini de quatre anys des que la resolucié va ser ferma, entenent-se que existeix
efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d'efectuar les devolucions
reciproques a que es refereix l'article 1.295 del Codi Civil. Encara que l'acte o el
contracte no hagin produit efectes lucratius, si la rescissio o la resolucio es declara per
incompliment de les obligacions del subjecte passiu de l'impost, no hi haura lloc per a
cap devolucio.

2. Si el contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants no s'escaura
la devoluci6 de I'impost pagat i es considerara com un acte nou sotmeés a tributacié. Com
a tal mutu acord, s'estimara l'avinenca en acte de conciliacié i I'assentiment a la
demanda.

3. En els actes o els contractes en els quals hi hagi alguna condicié, la seva qualificacié es
fara d'acord amb les prescripcions contingudes en el Codi Civil. Si fos suspensiva,
I'impost no es liquidara fins que aquesta no es compleixi. Si la condicié fos resolutoria,
l'impost s'exigira, a reserva, quan la condicié es compleixi, de fer-se la devolucié
oportuna, segons la regla de I'apartat primer.

Article 10é. Régim de gestié

1. S'estableix l'autoliquidaci6 com a forma de gesti6 general del tribut, que suposa
I'obligacioé del subjecte passiu de declarar les dades i determinar el deute tributari, les
quals han de ser comunicades a I'Ajuntament en els terminis establerts a l'apartat 6
d'aquest article, excepte en el suposit a qué es refereix el paragraf tercer de I'apartat 3
de l'article 6& d’aguesta ordenanca.

2. En cas que I'Administracié no faciliti, en ser-li sol-licitada, la valoracié imprescindible per
practicar l'autoliquidacid, el subjecte passiu ha de presentar la declaracié corresponent
per a la liquidacio de I'impost per part de I’Administracio.



3. Tant l'autoliquidacié com, si escau, la declaracid, s’han de formalitzar segons el model
que I'Ajuntament ha determinat, on s’hi contindran els elements de la relacié tributaria
imprescindibles per practicar o comprovar la liquidacié corresponent.

4. Cal presentar una declaracié o autoliquidacié per a cadascuna de les finques o drets
transferits, fins i tot en el cas que s’hagi formalitzat la transmissié en un sol instrument,
fent-hi constar expressament la referéncia cadastral.

5. A l'autoliquidacié o declaracié esmentada s’hi adjuntaran els documents on hi constin els
actes o els contractes que originin la imposicid, com també els justificants dels elements
tributaris necessaris per practicar la liquidacido corresponent i els que acreditin les
exempcions i bonificacions que es sol-licitin.

6. L’autoliquidacio o declaracié haura de ser presentada en els seglients terminis, des de la
data en qué es produeixi I'acreditament de I'impost:

a) Quan es tracti d'actes "inter vivos", el termini sera de trenta dies habils.
b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos, prorrogables
fins a un any a sol-licitud del subjecte passiu.

7. Els organs gestors giraran, si escau, una liquidacié6 complementaria d’acord amb les
dades consignades en [l'autoliquidacio, els documents que I'acompanyen i els
antecedents que hi hagi a ’Administracio.

8. Independentment del que es disposa en l'apartat primer d' aquest article, també estan
obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable en els mateixos
terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en la lletra a) de l'article 2.1 d'aguesta ordenanca,
sempre que s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que
constitueix o que transmet el dret real de qué es tracti.

b) En els suposits contemplats en la lletra b) de l'article 2.1, I'adquirent o la persona a
favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti.

9. Els notaris també estaran obligats a remetre a I'Ajuntament, dins de la primera quinzena
de cada trimestre, una relaci6 o index comprensiu de tots els documents que han
autoritzat en el trimestre anterior, i en els que s'hi continguin els fets, els actes o els
negocis juridics que posin de relleu la realitzacié del fet imposable d'aquest impost, amb
excepcio dels actes d'Ultima voluntat. També estaran obligats a remetre, dins del mateix
termini, una relacié dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o
negocis juridics, que els hagin estat presentats per a coneixement i legitimacio de firmes.
El que es preveu en aquest apartat s'entén sense perjudici del deure general de
col-laboracid establert en la Llei General Tributaria.

Article 11é. Recarrecs d’extemporaneitat i sancions.

1. Si lingrés o la presentacio de la declaraci6é s’efectua dins dels tres, sis o dotze mesos
seguents al final del termini voluntari de presentacio i ingrés, s’aplicara un recarrec Unic
del 5, 10 o 15 per cent respectivament amb exclusié de l'interes de demora i de les
sancions.

2. Silingrés o la presentacio de la declaracié s’efectua després dels 12 mesos seglients al
venciment del termini legal per a fer-ho, s’exigira el recarrec del 20 per cent i els
interessos de demora.

3. Constitueix infraccié greu deixar d'ingressar o no presentar la declaracié dins els terminis
assenyalats, llevat dels supdsits contemplats als punts 1 i 2 d’aquest article.



4. La sanci6 minima és del 50 per 100 de les quantitats que hagueren deixat d’ingressar-
se. No obstant aix0, 'esmentada sancié es reduira en un 30 per 100 quan el subjecte
infractor manifesti la seva conformitat amb la proposta de regularitzacié que se li formuli.

Article 12é. Regim de notificacio i d'ingrés

1. Els organs de gestié tributaria corresponents han de practicar les liquidacions d'aquest
impost, si no hi escau I'autoliquidacio, les quals s'han de notificar integrament al subjecte
passiu, tot indicant-hi els terminis de pagament i els recursos procedents.

2. Les notificacions s'han de practicar en el domicili assenyalat en la declaracié. No obstant
aixo, la notificacio es pot lliurar en ma, amb caracter general, al mandatari portador de la
declaracio.

3. Quan es practiqui la liquidacio en base a les dades rebudes per I'Ens gestor, per un mitja
diferent de la declaracié dels obligats tributaris, es notificara a I'adreca coneguda per
I’Administracio.

Qualsevol notificacié que s'hagi intentat en el darrer domicili declarat pel contribuent
(mentre no se n'hagi justificat el canvi), és efica¢ en dret amb caracter general.

4. L'ingrés s'efectuara a les entitats col-laboradores dins dels terminis establerts al
Reglament General de Recaptacio.

Article 13¢é. Gestio per delegacio
1. Si la gestio, la inspeccidé i la recaptacié del tribut han estat delegades total o
parcialment en la Diputacié de Barcelona, les normes contingudes als articles
anteriors seran aplicables a les actuacions que ha de fer I'Administracié delegada.

2. L'Organisme de Gestio Tributaria establira els circuits administratius més adients per
aconseguir la col-laboraci6 de Notaris i Registradors de la Propietat en ordre a
conéixer puntualment les modificacions de titularitat dominical i consequentment
practicar les liquidacions corresponents.

3. Totes les actuacions de gestid, inspeccio i recaptacié que dugui a terme I'Organisme
de Gesti6 Tributaria s'ajustaran al que preveu la normativa vigent i la seva
Ordenanca General de Gestid, Inspeccio i Recaptacid, aplicable als processos de
gestié dels ingressos locals, la titularitat dels quals correspon als Municipis de la
provincia de Barcelona que han delegat les seves facultats en la Diputacio

Disposicié Addicional. Modificacio dels preceptes de I'ordenanca i de les referencies que
fa ala normativa vigent, amb motiu de la promulgaci6é de normes posteriors.

Els preceptes d'aquesta Ordenanca fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes
de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions
a preceptes d'aquesta, s'entendra que sén automaticament modificats i/o substituits, en el
moment en qué es produeixi la modificacié dels preceptes legals i reglamentaris de qué porten
causa.

Disposicio final
Aquesta ordenanca aprovada pel Ple en sessio celebrada I'octubre de 2004 comencara a

regir el dia 1r. de gener de I'any 2005 i continuara vigent mentre no se n‘acordi la modificacio
o derogaci6. En cas de modificacié parcial, els articles no modificats restaran vigents.
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